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1. VARIANTE N. 27 - Comune di Galzignano Terme 

1.1 Inquadramento pianificatorio e programmatico dell’ambito interessato 

dall’intervento 

I contenuti della variante stessa, con riferimento al Piano Ambientale, alla zonizzazione del territorio del 
Parco, agli aspetti naturalistico-ambientali e a tutto ciò che riguarda l’ambito interessato dall’interventi 

 

FIG.1 LOCALIZZAZIONE AMBITO E AREA DI VARIANTE N. 27  

Definizione delle due scale e descrizione 
dell’ambito di variante (ambito di potenziale 
influenza) 

 
Ambito di riferimento della variante 

FIG.2  ORTOFOTO AREA DI VARIANTE 
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FIG.3  CARTA DEI VINCOLI - PAT FIG.4 CARTA DELLE INVARIANTI - PAT 

 
 FIG.5 CARTA DELLE FRAGILITA’ - PAT FIG.6  CARTA DELLE TRASFORMABILITÀ - PAT 

 

FIG.7  PIANO DEGLI INTERVENTI - PI 
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Fig. 8  PIANO AMBIENTALE – ZONIZZAZIONE 

 

 
Fig. 9 PIANO AMBIENTALE - SCHEDA UNITA’ DI PAESAGGIO 
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FIG.10  RISORSE NATURALI - CARTA FORESTALE 

 

FIG. 11 RISORSE NATURALI - HABITAT PRIORITARI 
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1.2 Analisi delle aree oggetto di variante 

L’aggiornamento delle analisi territoriali ambientali necessarie alla completa conoscenza delle aree oggetto 
di variante e documentazione fotografica 

 

FIG.12 - ORTOFOTO AREA DI VARIANTE  

  

FIG. 13 - ESTRATTO DELLA SCHEDA DI UNITÀ DI PAESAGGIO “W” CON LA LOCALIZZAZIONE DELLA VARIANTE  
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Documentazione fotografica  

 

 

Foto 1  

 
  

1 
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1.3 Descrizione della variante 

Variante n. 27 

Richiesta formulata dal Comune di Galzignano Terme del 21/94/2020, ns. prot. 3928/2019. 

Trasformazione di un’area di mq. 1.279 circa da Zone di protezione agro-forestali, collinari e pedecollinari 
(art. 14 delle N.T.A. del P.A.) in zona di Urbanizzazione Controllata (art. 16 delle N.T.A. del P.A.) 

Il Piano degli Interventi comunale individua nella zona di Cengolina, un’area di completamento del tessuto 
urbano esistente che ricade in Zone di protezione agro-forestali, collinari e pedecollinari nel Piano 
Ambientale dei Colli. Questo lotto è adiacenti all’area di Urbanizzazione Controllata già censita dal P.I. come 
C1 residenziale. Preso atto della tipologia di edificazione, della densità e della posizione dei fabbricati, il 
Comune di Galzignano chiede la trasformazione in zona di Urbanizzazione Controllata del lotto evidenziato 
sulla tavola di Piano. 

L’estensione complessiva dell’area è di circa mq. 1.279. 

PIANO AMBIENTALE VIGENTE PIANO AMBIENTALE VARIANTE 

  

FIG. 1  ESTRATTI PIANO AMBIENTALE VIGENTE E VARIANTE 

Verifica della variante con parametri e criteri di cui all’art.4 c.2 delle NTA del parco 

non modifica il perimetro e/o la superficie delle zone di riserva naturale e che 
aumentano la superficie delle zone di urbanizzazione controllata in misura 
inferiore al 10% della superficie della zona di urbanizzazione controlla (ZUC) 
oggetto di modifica;  

Sup ZUC: 774.241 mq 

Sup Var. : 1.279 mq - 
(0,16%) 

non incide su aree od elementi di specifico interesse naturalistico o paesistico, ivi 
compresi i corridoi ecologici di cui al comma 9 dell'articolo 22, le alberate e le 
fasceverdi espressamente evidenziate nella tavola di piano;  

Non incide 

non eccede i limiti delle zone di urbanizzazione controllata, nei tratti 
espressamente indicati nella tavola di piano;  

Non eccede 

non determina apprezzabili aggravi degli impatti ai beni ambientali  Non determina 
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1.4 Sintesi descrittiva delle aree oggetto di variante 

 

SINTESI INQUADRAMENTO AMBITO DI VARIANTE 

PIANO 

AMBIENTALE  

 

ZONIZZAZIONE 

VIGENTE 

 

Fig 4   

 

Zone di protezione agro-forestali, collinari e 
pedecollinari (PR). 

ZONIZZAZIONE 

VARIANTE 

 

Repertorio 

di 

Variante 

Zona di Urbanizzazione Controlla (ZUC). 

SCHEDE UNITA’ 

DEL PAESAGGIO 

ASPETTI 

MORFOLOGICI 

 

Figure  

5 e 9 

Non si rilevano aspetti morfologici rilevanti nell’area 
oggetto di variante parziale. 

ASPETTI 

PAESAGGISTICI 

 

Figure  

5 e 9 

L’ambito è posto lungo una discontinuità funzionale 

ASPETTI 

AMBIENTALI  

 

Figure  

5 e 9 

Non si rilevano aspetti ambientali rilevanti nell’area 
oggetto di variante parziale. 

RISORSE 

NATURALI 

 

CARTA FORESTALE 

 

Fig.6 L’area oggetto di variante parziale è lambita a nord 
dalla presenza di boschi d’invasione a dominanza di 
robinia con scarse specie arboree ed arbustive 
associate tra le quali la più rappresentativa è il 
frassino maggiore. 

CARTA DEGLI 

HABITAT 

Fig.7 L’area oggetto di variante parziale non è caratterizzata 
da habitat individuati dalla carta degli habitat del 
Piano Ambientale dei Colli. 

DESCRIZIONE 

STATO DEI 

LUOGHI 

ORTOFOTO E 

DOCUMENTAZIONE 

FOTOGRAFICA 

Fig.8 Dal punto di vista ambientale ci troviamo al margine 
nord del centro abitato di Garzignano, in località 
Cengolina, il tessuto edilizio si presenta piuttosto 
omogeneo con presenza edifici residenziali singoli o 
bifamiliari generalmente a due piani con relativa area 
di pertinenza ad uso giardino disposti in modo lineare 
lungo l’asse viario.  

A nord dell’area oggetto di variante parziale si trovano 
appezzamenti coltivati sul versante collinare dal 
punto di vista paesaggistico gradevoli. 
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2. REPERTORIO DELLA VARIANTE 

2.1 Ambito di variante parziale n. 27 - Comune di Galzignano Terme 

VIGENTE – Scala 1:5.000 VARIANTE – Scala 1:5.000 
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2.2 Legenda elaborati cartografici 
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